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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Es soll ein Caravanplatz errichtet werden. Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand des
Kurortes Warmbad auf einer verwilderten, ungenutzten Grinflache und grenzt an die Freiflachen

der Knappschaftsklinik an. Die ErschlieBung ist Gber die Stral’e “An der Gartnerei“ gesichert.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes umfasst die Flurnummer 480/5 der
Gemarkung Gehringswalde, sowie die zum Nachweis der gesicherten ErschlieRung erforderlichen
Teilflachen der Flurstiicke 533/3, 481/3, 481/6 und 481/8 der Gemarkung Gehringswalde. Er hat

eine Gesamtflache von ca. 9.906 m? (ca. 0,99 ha).

Geplant ist die Schaffung von zehn Stellplatzen flir Wohnmobile/ Wohnwagen, ein Schaferwagen
mit Ubernachtungsméglichkeit und zwei Ferienzimmern mit jeweils zwei Betten. Letztere befinden
sich in einem zu errichtenden Mehrzweckgebaude, in dem sich auch die Sanitar- und
Wirtschaftsraume des Campingplatzes befinden. Auf der Zeltwiese sind 5 Platze fir Zelte
vorgesehen. AulRerdem sind eine Betriebswohnung, ein Carport, 2 Garagen, ein Schuppen, ein
Vorratslager, ein Grillpavillon und eine Sauna geplant. Zusatzlich gibt es 2 alternative
Ubernachtungsméglichkeiten im sogenannten Bergwerkshostel. Diese sind im Sinne eines
Erdhauses mit ebenerdigem Zugang in einen aufgeschutteten Hugel eingebettet und mit einem
bergmannischen Stollenmundloch am Eingangsbereich und Doppelbetten im Inneren ausgestattet
werden. Die Beheizung wird elektrisch erfolgen. Mit gleicher Bauweise werden das Vorratslager und

die Sauna mit ebenerdigem Zugang in einem aufgeschitteten Hiligel errichtet.

Ziel der Stadt Wolkenstein ist es, das Vorhaben planungsrechtlich vorzubereiten, zu unterstiitzen

und dabei kommunale und o6ffentliche Interessen zu wahren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBP) bildet die erforderliche planungsrechtliche Grund-

lage zur Durchflhrung dieses Vorhabens.

Insbesondere sind Fragen zu den Nutzungszielen, zur Flacheninanspruchnahme, zum Natur-
schutz, zur technischen ErschlieRung sowie zur stadtebaulichen und gestalterischen Einordnung

der Gebdude und AulRenanlagen zu beantworten.

Zur Konkretisierung der funktionellen und gestalterischen Zielvorstellungen und als stadtebaulicher
Rahmen flr die Neuordnung des Areals wurde ein Vorentwurf zur Umgestaltung des Areals durch
den Vorhabentrager erstellt (Vorentwurf: 09.09.2021).

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) stellt konkret die baulichen und gestalterischen Vor-

haben und die erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen dar.
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1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes und ihrer Beriucksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung
und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden im konkreten Fall vor allem wegen der Ortsrandlage

die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan berlcksichtigt.

Die Sachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013 (LEP
2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemal § 7 Abs. 4 Sachsisches
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungsblatt vom 30.08.2013

bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Im LEP wurde die Kulturlandschaft Sachsens in Landschaftseinheiten und Stadtlandschaften
gegliedert. Im Regionalplan sind Leitbilder, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zur Entwicklung der

Kulturlandschaft zu benennen. Warmbad befindet sich in der Landschaftseinheit "Mittelerzgebirge".

Im ndrdlich an Warmbad angrenzenden Forstgebiet soll ein Biotopverbund als Verbindungsbereich

zum Flusstal der Zschopau entwickelt werden.

In Warmbad ist nach dem LEP auf den Erhalt und die Entwicklung des
"Lebensraumverbundsystems flir groRraumig lebende Wildtiere mit natirlichem Wanderverhalten"
zu achten. Die Wanderkorridore der Leitarten Rothirsch, Luchs, Wolf und Wildkatze sollen hier
gesichert werden, "um langfristig den fur die Erhaltung der biologischen Vielfalt erforderlichen

genetischen Austausch zu gewahrleisten."

Fur die Stadt Wolkenstein gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABI.31/2008) einschliel3l. der 1. Teilfortschreibung
Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2. Teilfortschreibung
Windenergienutzung (rechtkraftig seit 20.10.2005). Weitere Beurteilungsgrundlage sind der am
04.05.2021 fur die &ffentliche Auslegung und Beteiligung beschlossene Entwurf des Regionalplanes
Region Chemnitz und der am 01.07.2021 zur Unterrichtung der beruhrten 6ffentlichen Stellen und
der Offentlichkeit beschlossene Entwurf des Sachsischen Teilregionalplanes Wind; Regionales

Windenergiekonzept.

Der Regionalplan weist das Plangebiet und dessen Umfeld als Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft / Landschaftserleben aus — die Ausweisung steht nicht im Widerspruch mit den Zielen
des vorliegenden Planes, der eine ruhige Erholung und ein naturverbundenes Walderleben

ausgerichtet ist.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich

der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
21 Schutzgut Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte 1:50.000 ist das Plangebiet der Leitbodenform ,Braunerde aus

Skelett fuhrendem Lehm Uber Sandskelett” zugeordnet.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Béden erfolgt anhand der Biotischen Lebensraumfunktion
| Archivfunktion, der Regler- uns Speicherfunktion, der Filter- und Pufferfunktion sowie der

naturlichen Bodenfruchtbarkeit.
Biotische Standortfunktion /Archivfunktion

Unter diesem Begriff werden Bdden erfasst, die aufgrund ihrer regionalen besonderen
Standortfaktorenkombination (selten, ungestort, nahrstoffarm, trocken, nass) und ihrer
kulturgeschichtlichen Bedeutung einen besonderen Schutzwert besitzen und zur besonderen

Standorteignung fur seltene Pflanzen bzw. erhaltenswerte Biotope beitragen.

Bdden mit besonderer Lebensraumfunktion oder aulergewdhnlicher erdgeschichtlicher oder
kulturhistorischer Bedeutung, die eine schitzenswerte Archivfunktion tbernehmen kdnnten, sind

am Standort des Vorhabens nicht vorhanden.
Regler- und Speicherfunktion

Als Regler- und Speicherfunktion der Boden wird deren Vermdgen zur Abflussverzogerung bzw.
Wasserspeicherung sowie das Infiltrationsvermégen und das Retentionsvermdgen fir Nahrstoffe

bezeichnet.
Die Auswertung der Bodenfunktionskarte ein mittleres Wasserspeichervermoégen.
Filter- und Pufferfunktion

Unter der Filter- und Pufferfunktion ist die Fahigkeit des Bodens zu verstehen, Stoffe, z.B. Nahrstoffe
fur Pflanzen, umzuwandeln und anzulagern. Die Funktion ist abhangig von den speziellen

Substrateigenschaften. Die Filterleistung ist umso gréfer, je feinkdrniger das Substrat ist.
Die Auswertung der Bodenfunktionskarte ergibt eine geringe Filter- und Pufferfunktion.
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die biotische Ertragsfahigkeit ist das naturliche Vermdgen eines Standortes, nachhaltig Biomasse
zu produzieren, unabhangig von der Bewirtschaftung (Einsatz von Dungemittel, Bewasserung,
Pflanzenschutzmittel u.a.) und der Pflanzenart. Die Bedeutung der Bdden steigt mit der Zunahme

der natirlichen Bodenfruchtbarkeit.

Der Standort fir den geplanten Neubau weist eine mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit auf.
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Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff
in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus. Die Versiegelung und die
Umgestaltung fuhren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen. Der natirliche Bodenaufbau wird
grof¥flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit.
Baubedingt werden gréRRere Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die Anlage
der Gebaude werden Teilflachen dauerhaft versiegelt. Es entstehen durch die Nutzung als
Caravanplatz keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen. Vermeidungsmalnahmen
kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehdrt auch eine Begrenzung der versiegelten
Flachen. Aufgrund der Topografie ist mit Erosion, verursacht durch das Baugebiet, nicht zu rechnen.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versieglungen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir

dieses Schutzgebiet zu erwarten.
2.2 Schutzgut Landschaft/ Erholung

Das Flurstick 480/5 in der Gemarkung Gehringswalde befindet sich vollstandig im

Landschaftsschutzgebiet ¢19 ,Oberes Zschopautal mit Pre3nitztal®.

Neben landschaftsdkologischen Zielen spielen auch landschaftsasthetische Gesichtspunkte eine
wichtige Rolle. Dabei sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung nachhaltig zu sichern.
Die Bewertung erfolgt Gber den Selbstwert der Natur, tUber sinnlich wahrnehmbare Wirkungen und

Uber kulturell vermittelte Wahrnehmungsmuster.

Pragend fur den Geltungsbereich sind die zum Teil wieder gartnerisch genutzte geplante
Bebauungsflache, die umliegenden intensiv genutzten Ackerflaichen und Laubmischwaldinseln,
Feldgehodlze, Hecken, Geblische und Streuobstbestdnde an den Siedlungsrandern. Diese
gliedernden Strukturen oder Elemente in der Flache grenzen auch unmittelbar an das Baugebiet an
bzw. sind als gliedernde Elemente zwischen den Ackerflachen zu finden. Allerdings ist durch die
bestehende Bebauung im Osten und die Stralen, sowie durch die intensive landwirtschaftliche

Nutzung der Flachen (Acker) die Naturndhe des Landschaftsausschnittes herabgesetzt.

Direkt an das Gebiet angrenzend sind im Stiden und Osten mit den bestehenden Siedlungsflachen

anthropogene Strukturen dominant. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Als landschaftsbildpragend kann der Geltungsbereich des Bebauungsplans aber nicht eingestuft

werden, auf Grund der kleinen betroffenen Flache und der bestehenden Nutzungen.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Eine ErschlieRung
des unmittelbaren Gebiets durch Wege fehlt. Die durch den Bebauungsplan unmittelbar

beanspruchten Flachen besitzen keine erkennbare Erholungsfunktion und sind fir die
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landschaftsgebundene Erholung als Teil der Kulisse von Bedeutung. Lediglich die

Wegeverbindungen und Strukturen im Umfeld spielen teilweise eine Rolle fir die ortsnahe Erholung.

Auswirkungen: Jeder Eingriff, jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im
unmittelbaren Vorhabenbereich grundlegend. Hier werden die im Umfeld bereits vorherrschenden
Siedlungsstrukturen auf das neue Baugebiet ausgedehnt. Aufgrund der relativ geringen
Dimensionen des geplanten Baugebiets und durch die Einbindung in vorhandene und zu schaffende
Geholzstrukturen, sowie aufgrund angrenzender Siedlungsstrukturen sind die diesbeziglichen

Eingriffe aber vergleichsweise gering.

Die derzeit bereits relativ geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die Bebauung
und Umwandlung zu privaten Parzellen praktisch vollstandig verloren. Die fur die ortsnahe Erholung

relevanten Wegeverbindungen im Umfeld bleiben aber erhalten.

Vermeidungsmafinahmen (siehe unten) kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort die
Anpflanzung von Baumen und von weiteren Gehdlzen (auch Verpflanzung), sowie die
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale Hohe baulicher Anlagen 7m). Der Ausgleich

erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Landschaftsbild und die

Erholungseignung zu erwarten.
2.3 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen.
Es geht sowohl um den Schutz vor schadlichen Einwirkungen, insbesondere Larm,
Erschitterungen, Schadstoffimmissionen, um die Sicherung geeigneter Erholungsmdglichkeiten

und die Sicherung der Wohnumfeldqualitat.

Auswirkungen: Als baubedingte Auswirkungen sind Baularm, Staubbildungen und ein erhohtes
LKW-Aufkommen zu erwarten. Unzumutbare Beeintrachtigungen koénnen mit Einhaltung der
Arbeitsstattenverordnung verhindert werden. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind zeitlich

begrenzt. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Mit der geplanten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden eine Erweiterung
des Tourismusangebotes an naturbezogenen Freizeitaktivitdten sowie eine Qualitatssteigerung
erreicht. Die Wirkungen auf das umliegenden Wohnumfeld und auf die Kurklinik sind hinsichtlich der

anlagenbedingten Auswirkungen als gering einzuschéatzen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die 6ffentliche Stral’e “An der Gartnerei”, von wo ein neuer Weg als
Zufahrt fur den Campingplatz abzweigt. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist sehr gering.

Insgesamt kdnnen die Beeintrachtigungen (Larm, Abgase) als gering eingestuft werden.

ARCHITEKTURBURO BRAUER Waldkirchener Str. 8, 09405 Zschopau
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Ergebnis: Mit der Entwicklung des Caravanplatzes ist nur von einer geringen Beeintrachtigung des

Schutzgutes Mensch auszugehen.
24 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit Kultur- und Sachgitern sind nicht nur rechtsverbindlich geschitzte Objekte zu verstehen,
sondern all das, was das Bild der Stadt-, Dorf- und Kulturlandschaft pragt und Zeugnis gibt von der

Wirtschafts- und Kulturgeschichte der Region.

Im Geltungsbereich befinden sich keine relevanten Kulturguter, die durch die Baumalinahme

beeintrachtigt werden kdnnten oder gefahrdet sind.

Das unmittelbare Plangebiet besitzt somit keine Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und sonstige

Sachguter.

Auswirkungen: Es ist nicht mit Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu rechnen.
Ergebnis: Es ist mit keinen Auswirkungen in Bezug auf Kultur- und Sachguter zu rechnen.
25 Schutzgut Klima und Luft

Der Untersuchungsbereich ist weder als Frischluftentstehungsgebiet noch als Abflussbahn fir
Frischluft von Bedeutung. Von einer bestehenden Vorbelastung durch Emissionen aus dem

Straltenverkehr (Nahe zum angrenzenden Parkplatz) muss ausgegangen werden.

Auswirkungen: Trotz zusatzlicher Flachenversiegelung, das Aufheizen der Gebaude und den
Ausstol3 von Emissionen, z.B. Uber die Heizung, sind durch die relative Kleinraumigkeit der
MafRnahme sind keine groReren Auswirkungen auf Klima und Luftaustausch zu erwarten. Wéahrend

der Bauphase ist mit einem erhéhten Ausstoll von Emissionen zu rechnen.

Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen lockeren Bebauung ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen. Der relativ geringe zulassige Versiegelungsgrad sowie die Kleinraumigkeit des

Planungsgebiets flihren dazu, dass das Kleinklima nicht splirbar beeintrachtigt wird.
2.6 Schutzgut Wasser

Der Planungsstandort liegt teilweise innerhalb des unterirdischen Einzugsgebietes der
Thermalquelle Warmbad und innerhalb des rechtskraftig festgesetzten Schutzgebietes der
quantitativen Heilquellenschutzzone B und der qualitativen weiteren Heilquellenschutzzone Il der

Thermalquelle.
Grundwasser:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Gberwiegend in den Schutzzonen Il und B des
Heilquellenschutzgebietes fir die Heilquelle Warmbad (H-5420008).

Oberflachenwasser:

ARCHITEKTURBURO BRAUER Waldkirchener Str. 8, 09405 Zschopau
e-mail.a.brauer@gmx.de Tel.: 03725-3437700



PLANUNGSBERICHT- Umweltbericht- Entwurf ~Sondergebiet Caravanplatz* 9

Im Plangebiet selbst befindet sich ein kleines Gewasser, welches als geschuitztes Biotop im Sinne
des Naturschutzgesetzes anzusehen ist. Als Flie3igewasser verlauft der Hittenbach in westlicher

und die Zschopau in nordwestlicher Richtung. Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden.

Auswirkungen: In der Bauphase besteht die Mdglichkeit, dass im Rahmen der Bauarbeiten
wasserfuhrende Schichten angeschnitten bzw. obere Bodenschichten abgetragen werden. Dadurch
besteht die erhdhte Gefahr der Beeintrachtigung des Grundwassers durch Material- und
Schadstoffeintrag z.B. durch Freisetzen von Wasserschadstoffen wie Kraftstoffe, Hydraulikble aus
Baufahrzeugen etc. Schadstoffeintrage wahrend der Bauzeit sind zeitlich begrenzt. Wahrend des
Baubetriebs ist mit erhOhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu rechnen.
Verminderungsmaflnahmen (Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen / Belagen)
kénnen die Auswirkungen reduzieren. Durch die Versiegelung wird zudem die

Grundwasserneubildungsrate verringert.

Durch z.B. offenem Betonpflaster soll die Versickerung am Standort erhalten bleiben, um die
Grundwasserneubildungsrate madglichst nur wenig zu beeintrachtigen. Durch Beschilderung mit
Hinweis auf das Heilquelleschutzgebiet sowie auch von Mitteln zur Havariebekdmpfung bei Austritt
von wassergefahrdenden Stoffen wird auch einer ggf. stoffichen Beeintrachtigung des

Grundwassers entgegengewirkt.

Die geplante vollbiologische Kleinklaranlage (KKA), mit anschlielfender Versickerung des
gereinigten Schmutzwassers, wird aullerhalb der Heilquellenschutzzone errichtet. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers im Bereich des Heilquellenschutzgebietes kann dadurch

verhindert werden.

Die Ableitung des Niederschlagswassers von den Dachern ist Gber einen Regenwassersammler
(ca. 5m3) in den vorhandenen Teich vorgesehen. Es wurde hierzu der Nachweis durch das IB Viertel
der Nachweis erbracht, dass das abzuleitenden Niederschlagswasser vollstandig aufgenommen

werden kann.

Ergebnis: Durch die auf eine Mindestmald reduzierte Versieglung von Flache und durch die
weiteren geplanten MalRnahmen zur Vermeidung einer Grundwasserbeeintrachtigung kénnen die

schadlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering eingeschatzt werden.
2.7 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume
Fauna:

Zum Baugebiet liegt ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag” Stand 03.01.2022 vor. Dieses hat die
Auswirkungen des Vorhabens insbesondere flir Brutvdgel, Fledermause und Amphibien dargestellt

und bewertet.

Brutvdgel
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Die Erfassung von Brutvogeln auf dem Gelande erfolgte mittels Sichtbeobachtung und Verhéren an
vier Begehungen. Dabei wurden die Gehdlze auch hinsichtlich besetzter Nistplatze kontrolliert. Auf
Basis von Prasenz im Gebiet sowie des Verhaltens der Tiere wurde der Brutstatus nach ermittelt.

Auch gebdudebewohnende Vogelarten wurden erfasst.

Bei den Begehungen wurden insgesamt 19 Vogelarten erfasst, wobei die Arten Mauersegler,
Mausebussard und Rabenkréhe als Uberflieger zu bewerten sind. Zudem wurden die Arten

Buntspecht, Eichelhaher und Gimpel nach der Brutzeit festgestellt.

Sicher gebrutet hat die Kohlmeise. Fir die Arten Amsel, Buchfink, Monchsgrasmucke, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Stockente und Zilpzalp ist eine Brut im Untersuchungsgebiet bzw.

dessen naherem Umfeld als wahrscheinlich anzusehen.
Fledermause

Die Erfassung der Fledermausaktivitat auf dem Gelande erfolgte an vier Begehungen mittels Bat-
Detektoren bei geeigneter Witterung. Bei den Begehungen fand auch jeweils eine Ausflugkontrolle

in der abendlichen Ausflugzeit von Fledermdusen statt.

Bei den Detektorbegehungen konnten insgesamt sieben Fledermausarten sicher nachgewiesen
werden. Nach Anzahl der Rufsequenzen kamen die Arten Nordfledermaus und Zwergfledermaus
am haufigsten vor. Zu den weiteren nachgewiesenen Arten zahlen Abendsegler,
Zweifarbfledermaus, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus und Rauhautfledermaus.

Aulerdem nutzen Arten der Gattungen Myotis und Plecotus das Untersuchungsgebiet.

Amphibien

Die Erfassung von Amphibien erfolgte durch Sichtbeobachtung, Verhdren sowie der Suche nach
Laichballen und Laichschniren am Gewasser. Aufgrund des dichten Pflanzenbewuchses am
Gewasserufer war der Einsatz von Molchfallen nicht méglich. Insgesamt wurden acht Begehungen

parallel zu den Brutvogel- und Fledermauserfassungen durchgefuhrt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden keine Amphibienarten auf dem Gelédnde nachgewiesen.
Jedoch kann das Vorkommen von Molchen im Teich nicht vollig ausgeschlossen werden, da ein
Einsatz von Molchfallen aufgrund des dichten Pflanzenbewuchses am Gewasserufer nicht mdglich
war. Aufgrund der Eignung des Teiches als Laichgewasser und der Nahe zu weiteren potentiellen
Laichgewassern sidlich der Bebauungsflache, kann auch eine Einwanderung von weiteren

Amphibienarten nicht vollig ausgeschlossen werden.
Flora:

Kenntnisse von der realen, der derzeitigen Vegetation bilden ein weiteres Kernstick der
Landschaftsinformation, um Riickschlisse auf die aktuelle Umweltqualitat ziehen zu konnen. Neben

den klimatischen und bodenbedingten Gegebenheiten verursachte die unterschiedliche
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Bewirtschaftung die Ausbildung verschiedener Biotoptypen mit den dazugehdrigen
Vegetationsmosaiken. Eine flichendeckende Kartierung dieser Biotoptypen ist Grundlage fir die

Bewertung der Arten- und Biotopvielfalt.

Der vorhandene Gehodlzbestand im Plangebiet ist fir verschiedene Vogel- und Fledermausarten

Lebensraum, Nahrungshabitat bzw. Jagdrevier.
Fur das Schutzgut Arten und Biotope besitzt der Gehdlzbestand einen mittleren bis hohen Wert.

Auswirkungen: In der Bauphase der Herstellung der Verkehrsflachen und Medienerschlie3ung
sowie beim Bau der Gebaude kommt es zu Stérungen und La&rmbeldstigungen. Schon in der
Bauphase wird ein Teil der naturnahen Flachen beseitigt. Unbestreitbar ist dieser Verlust an (auch
potentieller) Lebensraum fiir Tier und Pflanzen. Die in den Randzonen vorhanden Gehdlze werden
weitgehend erhalten. Im glinstigsten Fall kann erwartet werden, dass sich die Tiere wahrend der

Bauphase in benachbarte Bereiche mit Geholzbestanden zurlickziehen.

Insgesamt sind die baubedingten Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt. Generell sind unnétige
Zerstorungen zu vermeiden. Die Geholze sind wahrend der Bauphase zu schitzen. Die
entsprechenden DIN-Vorschriften DIN 18920 und RAS LP4, ZTV-Baumpflege sind einzuhalten. In
der Zeit vom 01.03. bis 30.09. (§39 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG- sind keine Gehdlzfallungen

durchzufihren.

Fur die Gebaude, die Verkehrs- und WegeerschlieBung sowie Zufahrten zu den Gebauden und
Stellplatzen werden bisher unbebauten Flachen dberbaut, versiegelt bzw. teilversiegelt. Die

vorhandenen Biotoptypen gehen damit verloren.

Die Gestaltung des Caravanplatzes soll naturnah erfolgen und auf groRen Flachen durch die Anlage
strukturierter Biotoptypen (Streuobst- und Blihwiese) auch aufgewertet werden, was anderen

Beeintrachtigungen, wie der Entfernung einzelner Geholze, wiederum entgegenwirkt.

Ergebnis: Unter Berucksichtigung der geplanten Gestaltungs- Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
ist eine erhebliche Umweltauswirkung fur das Schutzgut Tier und Pflanzen nicht zu erwarten.
Entsprechend der Ausfihrungen im Artenschutzgutachten werden insgesamt keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hervorgerufen. Damit sind Summe Umweltauswirkungen

von geringe bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut zu erwarten.
2.8 Wechselwirkungen

Der Naturhaushalt ist ein komplexes Wirkungssystem mit vielfaltigen wechselseitigen
Abhangigkeiten. Mit der Berucksichtigung von diesen Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern
und Belangen gemal § 1 Abs. 6 Nr.7i BauGB sollen schutziubergreifende zusatzliche Aspekte

herausgearbeitet werden, da sich bei einer isolierten Betrachtung des Schutzgutes die
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Umweltauswirkungen nicht vollstandig erfassen lassen. Dies dient dazu sich gegenseitig

verstarkende oder abschwachende positive und negative Wirkungen zu erkennen.

In den voran gegangenen Kapiteln wurden die Schutzglter bereits einzeln betrachtet und bewertet.
Teilweise wurde auch hier schon auf Wechselwirkungen hingewiesen. Sobald ein Schutzgut

nachteilig beeintrachtigt wird, werden weitere Schutzguter ebenfalls beeintrachtigt.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung und Versiegelung zu einem Verlust der Bodenfunktionen
(Versickerungs- und Wasserspeichervermogen). Dies hat Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
zur Folge. Gleichzeitig entsteht eine Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion (Schutzgut Tiere und

Pflanzen) sowie der Produktionsfunktion (Schutzgut Mensch).

Die im B-Plan geplante Anlage eines Geholzstreifens wirkt sich ginstig auf das Schutzgut
Landschaft aus und gleichzeitig auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Schaffung neuer
Lebensraume). Aulerdem bewirkt der Geholzstreifen eine geringfiigige Verbesserung des

Kleinklimas (Schutzgut Klima).

3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Das Uberplante Gelande wurde friiher als Anzuchtflache durch eine Gartnerei genutzt und liegt seit
geraumer Zeit brach. Ohne weitere Nutzung ware die Flache damit der natlrlichen Sukzession
Uberlassen und wurde sich zum Wald entwickeln. Aufgrund der derzeitigen Eigentumsverhaltnisse

ist jedoch auch eine Wiederaufnahme der gartnerischen Nutzung nicht auszuschlief3en.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen sind in der “Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan “Warmbad

beschrieben, welche als Anhang beigeflgt ist.
41 Vermeidung und Verringerung

Im Folgenden werden die Vermeidungsmalnahmen getrennt nach der Vermeidung baubedingter
Beeintrachtigungen und der Vermeidung anlage- und betriebsbedingter Beeintrachtigungen

zusammenfassend aufgelistet.

Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind vorgesehen:

¢ Umweltbaubegleitung/ 6kologische Baubegleitung
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Bauzeitenbegrenzung: Die Baufeldfreimachung hat auferhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit zu erfolgen

DIN-gerechter Schutz des Bodens (u. a. DIN 18 915); Trennung Ober- und Unterboden,
sachgerechte (Zwischen-) Lagerung (Bodenmieten < 2 m hoch; Begriinung, Entwésserung;
ggf. Befeuchtung; Schutz vor Befahren)

Einsatz emissionsarmer Maschinen

Staubschutz (z. B. durch Befeuchten der Erdoberflache)

Vermeidung anlage- und betriebsbedingter Beeintrachtigungen

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung im Rahmen der Entwurfsplanung sind das Resultat

einer

intensiven Abwagung zwischen den Belangen der Bauplanung und den der

Landschaftsplanung. Folgende Ergebnisse sind in der technischen Planung berilcksichtigt wurden:

4.2

Minimierung der dauerhaft oder temporar baulich in Anspruch genommenen Grundflache, u.
a. durch baulich-technische Lésungen

Verzicht auf wassergefahrdende Bau- und Betriebsstoffe

Vermeidung und Minderung betriebsbedingter Beeintrachtigungen (z. B. durch
Schadstoffeintrag)

Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodenmaterials (nach DIN 19 731)

Prufen der Mdglichkeiten des Wiedereinbaus tUberschussigen Bodenmaterials vor Ort (z. B.
Rekultivierungen) und schichtgerechter Wiedereinbau von Ober- und Unterboden

Erosionsschutz auf gefahrdeten Flachen (schnelle Begrinung)

Ausgleich

Fur den Ausgleich sind gemaR der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung folgenden Malnahmen

vorgesehen:

Anlage einer Baumreihe auf einer Flache von ca. 350 m? entlang der ZufahrtsstralRe
(entsprechend Eingriffs- Ausgleichsbilanz IB Eigner vom 5.01.2023)

Herstellung bzw. Erhaltung der Biotoptypen entsprechend der Eingriffs- Ausgleichsbilanz
vom IB Eigner vom 5.01.2023 mit:

Erhaltung und Anlage von Hecken mit gebietsheimischen Laubgehdlz

Erhaltung des naturnahen Kleingewassers

Anlage von Flachen mit Staudenflur nahrstoffarmerer frischer Standorte

Anlage einer Streuobstwiese

Anlage von Scherrasenflachen mit lockeren heimischen Strauchpflanzungen

intensiver Dachbegriinung bei der Sauna, den Bergwerkshostels und dem Sanitargebaude

Umsetzung und Sicherung der Kompensationsmalnahmen
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Die Malinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen.

Die Pflanzenarten der dem Bebauungsplan beiliegenden Listen sind bei Pflanzmaflinahmen in
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen, sowie bei Pflanzgebot nach § 178 BauGB zu

verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden) Arten verwendet werden.

Die Ausgleichsflachen missen im Bebauungsplan gesichert sein, anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen ,kdnnen auch stadtebauliche Vertrage oder sonstige geeignete Mallnahmen auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden® (§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Um die
Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflichen zu gewahrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Untere Naturschutzbehorde erforderlich.

Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.
5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die ehemals vorgesehene Errichtung eines Caravanstellplatzes im Bereich der Jugendherberge
Warmbad ist auf Grund der notwendigen Investition durch den Eigentimer der Jugendherberge

nicht realisierbar und wurde deshalb nicht weiter verfolgt.

Eine Errichtung der Caravanplatzes im bestehenden Bebauungsplangebiet ,Kurzentrum
Gehringswalde - Warmbad® ist auf Grund umfassender Eingriffe zur Gelanderegulierung im Bereich

der Heilwasserschutzzone nicht realisierbar.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgiitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der

Schutzguter Klima/Luft und Mensch die einschlagigen Regelwerke herangezogen.
7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen. Die MaRnahmen
zum Monitoring sind laufend durchzufihren und nach Umsetzung der Bebauung in einem

abschlieRenden Bericht zu dokumentieren.

Die Mallinahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:
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e Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der
AusgleichsmalBnahmen sowie der privaten und o&ffentlichen Begrinungsmalnahmen

entsprechend den Festsetzungen.
8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Geplant ist die Errichtung eines Caravanplatzes am westlichen Ortstrand des Kurortes Warmbad.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfihrung einer sogenannten Umweltprifung

Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begrindung des Bauleitplanes zu erstellen.

Der Geltungsbereich umfasst eine verwilderte, ungenutzte Grinflache und grenzt an die Freiflachen
der Knappschaftsklinik an. Ein Teil des Eingriffes wird direkt auf der Flache ausgeglichen. Die
Pflanzungen auf diesen Ausgleichsflachen dienen gleichzeitig der Eingriinung der Randbereiche.
Diese und andere Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verringern die Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt. Durch griinordnerische und 6kologische Festsetzungen flir den
Geltungsbereich sowie durch die Ausweisung von internen und externen Ausgleichsflachen wird

eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezlglich der Schutzguter im
Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzguter erlautert und

bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan und die
Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Boden® und Wasser,
sowie ,Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume® und ,Landschaft, Landschaftsbild,

Erholungseignung®.
Die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind von geringer Erheblichkeit.

Das Schutzgut ,Mensch®, das Schutzgut ,Kultur- und sonstigen Sachgiter® wird nur in

verhaltnismafig geringem Umfang beeintrachtigt.

Es gibt nur geringe Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (und damit auf die
Erholungseignung), weil die geplante Bebauung nur einen relativ kleinen Bereich am Rand von
vorhandener Bebauung betrifft; die vorhandene Bebauung im engeren und weiteren Umfeld hat
wesentlich bedeutendere Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem werden zur Eingriinung
des Baugebiets Baume und weitere Geholzstrukturen gepflanzt, die die Einbindung in die

Landschaft noch unterstitzen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und Lebensrdume halten sich in Grenzen
aufgrund der Uberwiegenden Beanspruchung ehemals gartnerisch genutzten Nutzflachen und des

Erhalts bzw. der Versetzung vorhandener Biotopstrukturen.
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Zwangslaufig und unvermeidbar wie bei jeder Bebauung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden erheblich. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Versiegelung bzw.

Uberbauung von ca. 2.000 m? méglich.

Es werden MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht vermeidbare
Auswirkungen werden soweit mdglich im Geltungsbereich, wo das nicht mdglich ist auerhalb des

Geltungsbereichs ausgeglichen bzw. Ersetzt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzguter gibt

es nicht, beziehungsweise stehen nicht zur Verfigung.
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